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a Képvisel6-testiilet 2024, marcius 27-én tartandé nyilvanos iilésére
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A MAU‘UH]’(‘\T‘Q?‘QG hpfm r\nl(nrn‘mnv-mfmrn] gzald 2011, Avi OXCTY. fnnmnv 13, S (1\ hekezdés 1.
pontja szerint a he]y1 kozigyek, valamint a helyben blzt051thato kozfeladatok korében ellatandé
helyi dnkormanyzati feladatok korébe tartozik a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés.

Az d6nkormanyzat ezen feladatait az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
T XXVIIT, fnﬁmnw (q tovahhialkhan: F‘v \ hatarozza meg, mn!v q!cunjqn a7 onl‘hJH“ I r\rnvpvpf alali-
thsét és védelmét a jogszabalyokkal osszhangban allo telepulesfejlesztem koncep(no integralt
teleptilésfejlesztési stratégia, a telepiillésrendezési eszkozok és épitészeti-miiszaki dokumentacio
alapjan a résztvevok egyuttmiikodésével kell megvalésitani.

A telepiilésfejlesztés ds o telepiilésrendezés végrehajtasinak kereteit a telepiildstervek tartalma-
rol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szabélyozza.

Elézmények:

érdekelt koltsegwselo) 2022 december 13- an - a meglévo mgatlanhatarok modositasat ce]zo -
telekalakitasi engedély iranyi kérelmet adott be a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Korméanyhiva-
tal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly IV. szervezeti egységéhez.

A benyujtott kérelmet a Foldhivatali Osztaly 1V. 840 001/2023 szamt hatarozataval elutasitotta.
Az elutasitas rendelkezd része meghivatkozza a Borsod- AbaUJ-ZempIen Varmegye1 Kormanyhi-
vatal Allami Féépitészi Troda BO/17/00009-1/2023, szam szakvéleményét is, mely szerint - a
kérelem a Szentistvin belteriilet 599., 602. és a 603/1. helyrajzi szdmit ingatlanokra vonatkozo a
MERIDIAN 2001 Kft., azon beliil Zsadon Jozsef ingatlanrendezd  foldmérd  daltal 4-
11,7202 1. munkalapon készitett, 630726/2022 szamon zdaradékolt vaitozasi vazraiz és a telekalaki-
tasi helyszinrajz - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tor-
vényben (tovabbiakban: Etv.), valamint a telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet-
ben (tovabbiakban: FVM rendelet) foglaltaknak, a telepilésrendezési kovetelményeknek, és
Szentistvan Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 6/2001. (1V.23.) énkormanyzati ren-
deltének (HESZ) az alabbiak miatt nem felelt meg:

A HESZ mellgkletét képezé szabélyozasi terv a telekalakitassal érintett 602, hrsz-u ingatlant az
FL-H3 jelii falusias lakoovezetbe sorolja, az ingatlant eltéré teriiletfelhasznalasi egységek hatar-
vonallal kiiloniti el a kérnyezetében 1év8 mas funkcidji foldrészletekttl. A szabalyozasi terv a
603/1 hrsz-u foldrészletet harom tertiletfelhasznalasi egységre bontja, azokat szabalyozasi vonal-




lal valasztja el egymastol. Az els6 szabalyozasi vonallal koril hatarolt egység dvezeti megneve-
zést nem tartalmaz, a masodik teriileti egység kozlekedési teriilethez tartozik. Ezt kdvetden az
ingatlant ,,E” jeli, erdéteriilet Gvezetbe sorolja. A HESZ 2. § 1.) pontja értelmében kételez6 sza-
béalyozasi elem: a kozteriilet és egycb teriiletfelhaszndlasi egységek hatarvonala, valamint az elté-
16 teriilet-felhasznélasi egységek hatarvonalai.

Az Etv. 23. § (1) bekezdése alapjan telket csak tgy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendelteté-
sének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége €s
megkdozelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen. A 2023. junius 30-ig hatdlyos FVM rendelet
3. § (1) bekezdés szerint a telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése
kivételével — ugy kell alakitani, hogy a kialakulo telkek kiz- vagy maganttrdl gépjarmuvel koz-
vetlentil megkozelithetdek legyenek. E szabalyozast a 2023. julius elsejével hatalyba lépett, az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyair6l szolé 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet (tovabbi-
akban: Rendelet) 23/E. § (1) bekezdése is fenntartotta. Ugyanezen rendelet 23/B. § (3) bekezdése
szerint a telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas az (1)
és (2) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

Az el6zoek ismeretében a telekhatarrendezéshez - miutan a tervezett telekhatar-rendezés atveze-
tésehez tovabbra is fenntartott szandék - a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sziikséges.
Eppen ezért Hollé Jozsef telepiiléstervezdi tervez6i drajanlatot szerzett be az altala felkért terve-
z0 szervezettol (Sath és Tarsa Bt.). A Sath és Tarsa Bt. altal készitett €s az eloterjesztéshez mel-
lékelt ajanlat feltiinteti a tervezdi iroda kozremiikodésének modjat, valamint a tervezési hatar-
idoket is, tovabba tartalmazza a tervezés dijat.

Ugyanakkor a tervezo szervezet képviselojével koziosen lefolytatott tnkormanyzati egyezte-
tésen tajékoztattuk kérelmezot, hogy a telepiilésrendezési eszkozok fenti ok miatt sziikséges
modositasa Hollé Jozsef érdekkorébe tartozik. Ezaltal mind a tervezéi munka, tovabba a
kapesolédé foépitészi kozremiikodés és az eljarashoz kapcsolédo hatésagi és szakhatosagi
eljarasi dijak és illetékek, valamint a véderdd gazdasag dvezetté nyilvanitasa miatti kom-
penzacios teriilet kijelolésével, kijelolhetoségével kapesolatos harmadik személlyel torténd
egyeztetés és koltségviselés a tovabbiakban koltségviselo kérelmezét terheli.

A fentiek alapjan a Képviselé-testiiletnek az alibbi kérdésekben sziikséges elsé korben
donteni:

1./ Befogadja a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulé megkeresést és an-
nak alapjan elinditja a moédositasi eljarast,

2./ Az eljaras meginditasa feltételeként szabja a teleplilésrendezési szerzodés megkotését, amely
a kérelmezo altal az eljaras és a kapcsolodé koltségek teljes kort véllalasat tartalmazza.

3./ Az eljaras meginditasa keretében meg kell hatdrozni a vonatkozo kormanyrendelet alapjan a
lefolytatando eljaras tipusat, valamint az véleményezés lebonyolitasanak modjat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az el6terjesziés megtargyalasat és az eldterjesztett hatarozati javaslat elfogadasat.
Szentistvan. 2024. marcius 18.
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HATAROZATI JAVASLAT
Szentistvan Nagykozség Képviselo-testiiletének
.../2024 (....) hatarozata

Telepiilésrendezési madositasi eljdras meginditdsarol
Szentistvan Nagykozség Onkormanyzat Képvisel §-testiilete ugy hataroz, hogy

1./ Szentistvan Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Szentistvan Nagykozség He-

lyi Epitési Szabélyzatarol szol6 6/2001, (TV.23.) rendeletének (tovabbiakban: HESZ) modosita-

sanak eljarasat
Hollo Jozsef, Szentistvan, 3418 Szentistvan, Arany Janos u. 1. lakos kérelmére és - a te-
lepiiléstervez6i munka, tovabba a kapcsolodo telepiilési foépitészi kozremiikodés és az el-
jarashoz kapcsolodo esetleges hatosagi és szakhatosagi eljarasi dijak és illetékek, vala-
mint a véderdé gazdasag ovezetté nyilvanitasa miatti kompenzacios teriilet kijelolésével,
kijelolhetdségével kapcsolatos harmadik személlyel torténd - egyeztetési és koltségvise-
1és1 kotelezettsége mellett

elinditja.

2./ A médositasi eljarast ,,a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rend;jé-
r6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban ,,R”) szerint az alabbiak szerint folytatja le:
a./ A modositasi eljarast a ,,R” 66-67.§. alapjan
»altalanos™ eljarasban torténd egyeztetési szabalyok szerint folytatja le a b) pont-
ban foglalt szabélyok szerint
b./ A modositasi eljarast a ,R” 78/D. § (1) bekezdése alapjan
az elektronikus tigyintézés reszletszabalyairol szold kormanyrendelet szerinti biz-
tonsagos kézbesitési szolgaltatds (a tovabbiakban: biztonsagos kézbesitési szolgal-
tatas) igénybevételével torténd egyeztetési szabalyok szerint folytatja le.

3./ Felhatalmazza a Polgarmestert a kérelmezdvel megkotendd egyeztetési és koltségviselési
kotelezettségvallalasi dokumentum megkotésére és annak alapjan a kozremiikodoé szakemberek
felkérésére és megbizasara.

Hatarid6: folyamatos
Feleld: polearmester




